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от 20.03.2026 года № 84

Проект договора

ДОГОВОР 
 КУПЛИ-ПРОДАЖИ № ____
 

с. Тросна                                                                                    «____» ______________ 2026 г. 

Администрация Троснянского  района Орловской области (ИНН 5724001209, КПП 572401001, ОГРН 1025701258131, Свидетельство о внесении записи в Единый  государственный  реестр  юридических лиц серия 57  № 000538043, выдано  13.11.2002 года Межрайонной инспекцией Министерства РФ по  налогам  и  сборам № 2 по  Орловской  области), в  лице  _______________________________, действующего на основании Устава,  именуемый  в   дальнейшем  «Продавец»  с   одной   стороны  и ____________________________________________________________, в лице
(Для юридического лица - полное наименование, ОГРН; для физического лица – ФИО,  паспортные данные)
_________________________________________, действующего на основании  _______________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя:
· здание аптеки № 21, назначение: нежилое, общая площадь 115,6 кв.м, кадастровый номер 57:08:0050219:38, адрес (местонахождение): Орловская область, Троснянский район, с. Тросна, ул. Московская, д. 37;
· земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: для аптеки, общая площадь 1 559 кв.м, кадастровый номер 57:08:0050219:8, адрес (местонахождение): Орловская область, Троснянский район, с. Тросна, ул. Московская, д. 37 (далее - Имущество), а Покупатель обязуется принять Имущество и уплатить за него цену в размере и порядке, предусмотренных Договором.
Настоящий Договор заключается по итогам проведения продажи муниципального недвижимого имущества посредством публичного предложения в электронной форме, в соответствии с Федеральным Законом от 21.12.2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», на основании Прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества Троснянского района на 2026-2028 годы, утвержденного решением Троснянского районного Совета народных депутатов от 18.03.2026 года № 244, постановлением администрации Троснянского района Орловской области от ______ № ___, протоколом об итогах продажи посредством публичного предложения в электронной форме.
1.2. Продавец гарантирует, что является собственником Имущества, Имущество в споре или под арестом не состоит, не является предметом залога и не нарушает прав третьих лиц.
1.3. Продавец гарантирует, что Имущество не обременено другими правами третьих лиц.
1.4. Продавец гарантирует, что передаваемое по настоящему Договору Имущество полностью соответствует заявленным характеристикам.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Продавец обязан:
2.1.1. Передать имущество Покупателю в порядке и сроки, установленные настоящим договором.
2.1.2. Подписать акт приема-передачи имущества.
2.2. Покупатель обязан:
2.2.1. Оплатить цену имущества в порядке и сроки, установленные настоящим договором.
2.2.2. Подписать акт приема-передачи имущества.
2.2.3. Принять имущество от Продавца в порядке и сроки, установленные настоящим договором.

3. ПЛАТА ПО ДОГОВОРУ

3.1. Цена Имущества устанавливается в размере, предложенном победителем продажи посредством публичного предложения, в соответствии с протоколом об итогах продажи посредством публичного предложения в электронной форме № __ от ___________ 2026 г., и составляет – ______________ (сумма прописью) рублей ___ копеек, НДС не облагается. Оценка рыночной стоимости муниципального имущества произведена ООО «Бюро оценки и права», отчет № ____ от ________ 2025 года и составляет – ____ (сумма прописью) рублей __ копеек.
3.2. Задаток в сумме _________ (сумма прописью) рублей ____ копеек, внесенный Покупателем на счет организатора продажи Имущества посредством публичного предложения засчитывается в счет оплаты муниципального имущества.
3.3.  С учетом п. 3.2 настоящего Договора Покупатель обязан уплатить сумму в размере ______________ (сумма прописью) рублей ___ копеек, представляющую собой сумму цены продажи муниципального имущества за вычетом суммы задатка, которая вносится Покупателем в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента заключения настоящего Договора путем единовременного перечисления денежных средств на счет организатора продажи Имущества посредством публичного предложения.
Денежные средства за муниципальное имущество без учета налога на добавленную стоимость перечисляются на счет организатора продажи Имущества посредством публичного предложения. Оплата производится в рублях.
Налог на добавленную стоимость уплачивается покупателем в соответствии с п. 3 ст. 161 Налогового Кодекса РФ.
В платежном документе в поле «Назначение платежа» указывается код бюджетной классификации  00611413050050000410. 
Сведения о реквизитах счета :
наименование органа федерального казначейства УФК по Орловской области (Отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Троснянского района Орловской области л/с 04543404320), ИНН 5724001400, КПП 572401001, БИК 015402901, ОКТМО 54654430, № р/счета органа федерального казначейства 03100643000000015400 ОКЦ № 4 ГУ Банка России по ЦФО // УФК по Орловской области г. Орел, кор./сч. 40102810545370000046. 
3.4. Обязательства Покупателя по оплате Участка считаются выполненными с момента поступления денежных средств в полном объеме на вышеуказанный счет, что подтверждается платежными документами об оплате.

4. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА И ПЕРЕХОД ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ

4.1. Покупатель подтверждает, что он ознакомился с состоянием имущества и не имеет претензий к Продавцу. Продавец не отвечает за недостатки имущества даже в том случае, если на момент передачи имущества они имели скрытый (не явный) характер и не могли быть установлены сторонами, а также, если они возникли по причинам, возникшим до передачи имущества Продавцом Покупателю.
4.2. Передача имущества Продавцом и принятие его Покупателем осуществляется по подписываемому сторонами акту приема-передачи не позднее чем через тридцать дней после дня полной оплаты цены имущества в соответствии с настоящим договором. Подписание такого акта означает отсутствие у Покупателя каких-либо претензий к Продавцу.
4.3. С момента передачи имущества на Покупателя переходит риск случайной гибели и (или) повреждения имущества, а также с этого момента Покупатель несет все расходы по эксплуатации и содержанию имущества.
4.4. Право собственности на недвижимое имущество переходит к Покупателю со дня государственной регистрации перехода права собственности на такое имущество. Основанием государственной регистрации такого имущества является договор купли-продажи недвижимого имущества и акт приема-передачи имущества.
5. 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств по настоящему договору Стороны несут имущественную ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.
5.2. За нарушение сроков внесения денежных средств в счет оплаты Имущества в порядке, предусмотренном пунктом 3.3 настоящего Договора, Покупатель уплачивает Продавцу пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день выполнения денежного обязательства, от неуплаченной суммы за каждый календарный день просрочки.
5.3. Просрочка внесения денежных средств свыше пяти рабочих дней считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества, установленных разделом 3 настоящего Договора, что влечет расторжение Договора. При этом заключение дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется. В этом случае, внесенный Покупателем задаток не возвращается.
5.4. В случаях невнесения, несвоевременного внесения, внесения не в полном объеме денежных средств в счет оплаты Имущества в срок, установленный пунктом 3.3. Договора Продавец отказывается от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке, уведомив об этом Покупателя письменно. Договор считается расторгнутым с момента получения Покупателем данного уведомления. Пени начисляется до момента расторжения Договора. Внесенный Покупателем задаток не возвращается.

6. ФОРС-МАЖОР
 
6.1. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, которые не могли быть известны заранее и которые нельзя было предвидеть или предупредить последствия которых (стихийные бедствия, военные действия, изменения законодательства и т.п.), Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение взятых на себя по Договору обязательств в части конкретных нарушений обязательств, вызванных наступлением обстоятельств непреодолимой силы.
6.2. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 6.1 настоящего Договора, каждая Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по возможности, дающие оценку их влияния на исполнение Стороной своих обязательств по настоящему Договору.
6.3. В случае наступления обстоятельств, указанных в п. 6.1 настоящего Договора, срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.
6.4. Если наступившие обстоятельства, перечисленные в п. 6.1 настоящего Договора, и их последствия продолжают действовать более 3 (трех) месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания.
7.2. Все возможные споры и разногласия по Договору разрешаются путем переговоров. Соблюдение претензионного порядка обязательно. Срок рассмотрения претензии – 5 дней с момента ее получения.
При невозможности разрешения все споры и разногласия подлежат рассмотрению в соответствующем суде (по месту нахождения Продавца) согласно установленным действующим законодательством правилам о подведомственности и подсудности.
7.3. Настоящий договор содержит весь объем соглашения между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет или делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами в устной или письменной форме до заключения настоящего договора.
7.4. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из них остается у Продавца, второй - у Покупателя.

8. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН


      ПРОДАВЕЦ                                                ПОКУПАТЕЛЬ

Администрация	    
Троснянского района                       
Орловской области                                       	                    
Юридический адрес: Россия,                    Юридический адрес:   
303450, Орловская область,	    
Троснянский район, с. Тросна, 
ул. Ленина, д.4
	    
___________________ (ФИО)                        ______________________ (ФИО)
             М.П.                                                                                             М.П. 

Приложение          
                                                                                                               к Договору купли-продажи № ___ по Лоту № ___ земельного участка 
                                                                                                                      от  ___ ________ 2026 г.

АКТ 
приема – передачи имущества
 
Администрация  Троснянского  района Орловской области (ИНН 5724001209, КПП 572401001, ОГРН 1025701258131, Свидетельство о внесении записи в Единый  государственный  реестр  юридических лиц серия 57  №000538043, выдано  13.11.2002 года Межрайонной инспекцией Министерства РФ по  налогам  и  сборам № 2 по  Орловской  области), в лице ____________________________________________________________________________________________________________________, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Продавец», и
_____________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий акт о нижеследующем:

1. В соответствии с договором купли-продажи № ___ от «___» ___________ 2026 года Продавец передал, а Покупатель принял следующее имущество:
· здание аптеки № 21, назначение: нежилое, общая площадь 115,6 кв.м, кадастровый номер 57:08:0050219:38, адрес (местонахождение): Орловская область, Троснянский район, с. Тросна, ул. Московская, д. 37;
· земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: для аптеки, общая площадь 1 559 кв.м, кадастровый номер 57:08:0050219:8, адрес (местонахождение): Орловская область, Троснянский район, с. Тросна, ул. Московская, д. 37. 
2. Акт является неотъемлемой частью договора купли-продажи № ___ от «___» ___________ 2026 года.
3. Настоящий акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится у Продавца, один у Покупателя.

Расчет произведен полностью, претензий у сторон не имеется.

Подписи Сторон

Продавец:                                                          Покупатель:  
	Администрация
Троснянского района
Орловской области

Глава района
	Юридический адрес:   



_____________________ / (ФИО) /                  _____________________ / (ФИО) /      
                                                                                   
«___»_________________  2026 г.                   «____»________________ 2026 г.  

